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Tervetuloa Visma Real Estaten webinaariin!
Ongelmia aanen kanssa? Tarkista asetukset

e Kun osallistut ensimmaisen kerran
webinaariin, sinulle aukeaa kysely
aaniasetuksista (voi aueta muiden
ikkunoiden taakse)

y e Valitse, milla laitteella haluat kuunnella
Choose mnc-i speakers we bl nad ri d
o Tietokone
o Puhelin
e Valitse, kuunteletko webinaaria laitteen
- kaiuttimen vai kuulokkeiden kautta
' I e T e Muistaa painaa lopuksi ok

D VISMA




Alkuun muutama
kaytannon asia

e Webinaarin kesto on 60 minuuttia

e Webinaari tallennetaan. Saatte linkin tallenteeseen
myohemmin sahkopostitse.

e Kysymyksia voi esittaa Questions-kohdasta koko

webinaarin ajan. Kysymyksiin vastataan esityksen jalkeen

tai jos aika loppuu kesken, myohemmin sahkopostilla /

verkkosivuillamme.



Panelisteina tanaan

Petri Harjula Markus Tast
Head of Partnerships Johtava asiantuntija
Visma Real Estate Maanmittauslaitos
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Siirtymavaiheet ja aikataulut

Joulukuu
2033:

" o Kaikki
Tammikuu osakehuonei
2019: Joulukuu 2020: stojen tiedot
e Uudet yhtiot e Rajapinnat ovat

jarjestelmas isdnndintijarjeste jarjestelmas
sa Lmiin sa
Huhtikuu .
Pty Joulukuu 2023:
« Osakeluettel eVanhojen yhtididen siirrettava
on osakeluettelo vuoden 2023 loppuun
siirtopalvelu mennessa
avataan
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Vanha taloyhtio -
HTJ:an siirrytaan kahdessa vaiheessa

1. Taloyhtio tai isannditsija siirtaa osakeluettelon tiedot

Taloyhtio ilmoittaa tasta Osakeluettelon siirto tehdaan Taloyhtitn yhteys- ja edustajatiedot ajan Siirron jalkeen vastuu ylldpidosta
osakkeenomistajille sahkoisessa siirtopalvelussa tasalle kaupparekisteriin Maanmittauslaitoksella

A 4

2. Osakkeenomistaja hakee omistuksen rekisterodintia

Huom! Osakeluettelon siirto
Pakollista osakehuoneiston 10 vuoden kuluessa, Samalla Maanmittauslaitos Osakehuoneisto on isanndintijarjestelmasta ei vield
omistuksen vaihtuessa maksullinen mitatdi paperisen osakekirjan huoneistotietojarjestelmassa tee sahkoista

omistajamerkintaa huoneistolle

MAANMITTAUSLAITOS 31.10.2022 SIVU 3



Mita siirrossa pitaa
ottaa huomioon?

o Aikataulutus

e Resurssointi

e Koulutus

e Kayttovaltuudet

e Tukea saatavilla
Maanmittauslaitokselta

MAANMITTAUSLAITOS 19202 sivu4




Ilmoitettavat tiedot, vrt. osakeluettelo

Yhtion perustiedot Alueet ja rakennukset

Yhtion kaikkia osakeryhmia koskevat rajoitukset Kiinteiston tyyppi, tunnus ja omistus,
Onko osakkeista annettu osakekirjat/valiaikaistodistukset osoite

Osakeryhmat ja omistajat
Osakkeet, hallintakohteet, huoneiston tiedot
Henkilbomistajan nimi ja syntymaaika
Yritysomistajan y-tunnus ja nimi
Osakeryhman rajoitukset

MAANMITTAUSLAITOS 31.10.2022 SIVU 5
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1. Miten siirtoon valmistaudutaan?

v' Kuka tekee kaytannoéssa siirrot: huolehdi hanelle suomi.fi —valtuudet kuntoon!

619

v' Kay lapi MML:n tarkistuslista.

v' Onhan siirrettava tiedot ok (esim. syntymaajat ja y-tunnukset)?

v" Tutustu siirtotiedoston tarkistuksiin. 4 Tiesitkd:

- Jos yhtldjarjestys on muutetty |
sdhkolseen muotoon, taloyhtion
fosakeluettélon slirtoa el tehdd

v" Tutustu siirtopalvelun kayttGohjeisiin. ; slirtotledostolla.

L
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Taloyhtion yritysmuoto on kaupparekisterissa asunto-osake-yhtio
tai keskindinen kiinteistoosakeyhtio

Keskindisen kiinteistdosakeyhtion yhtidjarjestyksessa on maininta
huoneistotietojarjestelmaan kuulumisesta

Taloyhtion osoite ja sahkopostiosoite ovat ajantasaiset yritys- ja
yhteisétietojarjestelmassa (YT))

Osakeluettelo on voimassa olevan yhtidjarjestyksen mukainen
Onko yhtiojarjestyksessa rajoituksia esim. lunastuslauseke
Taloyhtion hallitus on tehnyt paatoksen osakeluettelon siirrosta

Sinulla on kaupparekisterissa valtuudet kasitella ja hyvaksya
osakeluettelon siirto

Olet tarvittaessa antanut toimistohenkilokunnalle valtuudet
suomi.fi-valtuudet-palvelussa

Kaikilla osakeluettelossa olevilla
osakeryhmilla on omistajatiedot



2. Miten siirrot tehdaan?

v

=

<

Siirrot tehdaan MML:n osakeluettelon siirtopalvelussa, mihin kirjaudutaan
pankkitunnuksilla. Palvelussa nakyvat taloyhtiot, joihin sinulla on asiointioikeus.

Valitse haluamasi yhtio.
Lataa yhtion siirtotiedosto isanndintijarjestelmasta siirtopalveluun.

Suurin osa tiedoista siirtyy siirtotiedostolla, mutta mahdolliset
lunastusrajoitukset pitaa lisata itse.

Tarkista yhtion tiedot.
Siirron jalkeen taloyhtio kuuluu huoneistotietojarjestelmaan.
MML ei tarkista erikseen ilmoitettuja tietoja.

MAANMITTAUSLAITOS 31.10.2022 SIVUS



3. Miten siirron jalkeen tulee tehda?

v Ilmoita osakkaille, etta yhtion osakeluettelo on siirretty
huoneistotietojarjestelmaadn ja anna hanelle ohje omistuksen
rekisterdinnista.

v Miten HTJ:n tietoja saa isanndintijarjestelmaan?
v Tutustu isannointijarjestelman ohjeisiin.
v Miten saan tiedon omistajan vaihtumisesta.

v Isannodinti saa MML:lta ilmoituksen, kun uusi omistaja on
rekisteroity HTJ:an ja muutostieto on haettavissa suoraan
isannointijarjestelmaan.

MAANMITTAUSLAITOS 31.10.2022 SIVU 10



Tietopalvelun aktivointi
Isannointijarjestelmaan?

Jarjestelmatoimittaja tekee sopimuksen Maanmittauslaitoksen
kanssa.

] Jarjestelmatoimittaja tekee muutokset isannointiohjelmaan.

v Isannaoitsija hyvaksyy palvelun kayttoehdot ja hakee
(=1 valtuutusavaimen.

Isannoitsijan valtuutusavaimen perusteella isannointijarjestelma voi
hakea tietoja huoneistotietojarjestelmasta.

MAANMITTAUSLAITOS 31.10.2022 SIVU 11



Valtuutusavain?

Avaimella tarkistetaan rajapintapalvelussa kaytt6oikeus
taloyhtion tietoihin.

Valtuutusavain kattaa kaikki taloyhtiot, joissa kyseinen
isannoitsija on merkitty kaupparekisteriin isannditsijan rooliin.

e Isannditsija- ei taloyhtiokohtainen

Jos henkil6isannaditsija, valtuutusavain liitetaan
henkilétunnukseen.

Jos isannodintiyhteiso, valtuutusavain liitetaan y-tunnukseen.

e Nimenkirjoituksellinen henkild (yleensa toimitusjohtaja) voi hakea
valtuutusavaimen

31.10.202
2
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Miksi? Mika
ISannoinnissa
helpottuu uudessa
jarjestelmassa?

Omistusoikeuksien
selvitys ja

g Enemman aikaa
osakkaiden

asiakkuuden

veronmaksun holtcon

valvonta siirtyvat
viranomaiselle

31.10.202
2
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Rekisterointien hakemusten kasittelyaika MML.:lla?

Omistusoikeuden rekisterodinti 9 padivaa
Panttauksen rekisterdinti 9 paivaa
Hallintaoikeuden rajoituksen 1 paiva

rekisterointi

- Tiedot paivitetty 31.10.2022

- Kasittelyajoista tiedotetaan talla sivulla:
« https://www.maanmittauslaitos.fi/hakemusten-kasittelyajat .

MAANMITTAUSLAITOS 31.10.2022 SIVU 14



Kiitos mielenkiinnosta!
Kysymyksia?
Kommentteja?

Markus Tast
Johtava asiantuntija
markus.tast@maanmittauslaitos.fi

3y @tastmark

MAANMITTAUSLAITOS



Yhteiseen suuntaan

MML

MAAN-
MITTAUS-
LAITOS




£ hausvise

Huoneistotietojarjestelma
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Hausvise ja Tampuuri -
huoneistotietojarjestelma

Valtuutusavaimen tallentaminen
Siirtotiedosto
Osakeryhmatunnukset

Muutosten seuranta

Hinnoittelu

Koulutukset

D VISMA

Visma Real Estate I



Valtuutusavaimen

X Kayttajan turvallisuus

Kayttajan tiedot
Kayttajatunnus petri.harjula
Nimi Petri Harjula
Sahkoposti petri.harjula@festum.fi

Puhelin

HT]J Valtuutusavain:

HTJ-2020-08-10-a37c92f0-8d04-4e02-b47f-738dc312575¢

WV VIIMA
Visma Real Estate

| Tallenna $¢ Poista | 7] Uusi | gl Synkronoi puu & Uudista nakyma | (IKohde | (] Kohteen fiedot
YHTIO: 9608 As Oy Jarvenpaan Mustikka

(Juisatoiminnot | (=) | @ | (Jinteg

[Perustiedot / Basi...| Tontti / Property | Autopaikat / Parki...| Kuntotiedot/ Con...| Mut tiedot / Othe..| O

| Madratiedot/ Q

[ T [T [T iedot | Lisatiedot |
XmEs

Nayta: Historiaosapuolet [[] Voimassa olevat Tulevaisuusosapuolet []

J Rooli Aikavali Nimi Sahkoposti

Tyyppi

(] Isannoitsija 01.08.2018 - terho topra@gmail.com = |&

01.09.2022 -

21.082018-  As Oy J3 Mustikka

s ]
a8

“" Tampuuri - Osapuolen muckkaaminen - Tyé - Microscft Edge

/re.ctampuurifi/kr_osap_edit.aspx?id=723X6&currenttab1=1&noreload

Agenteq Tiimi Oy / Topra Terho - Henkilo-ID 72376

LasKytuskanta
B2B e\askutus
Palkittu')pvm

UlkomaineA tunnus

Ulkomainen
tunnustyyppi

CIo

Vaarallinen henkil
Viralliset asiakirjat
sahkdpostilla
Passin numero
EU henkilokortin
numero

SAP CustomeriD

Viesti

Asrek-valtuutustunnus HTJ-2020-06-09-9917afb3-33ee-

4.10.2022 9:04:44 Tiedot paivitett

Tiedot Kumppani-Tampuureissa | Muodosta kuolinpesa Kijaudu | [ Tallenna || Sulie

Henkiloisannaoitsijan valtuutusavain

Valtuutusavain

o, Tallenna avain tiedostoon (.txt)

Poista valtuutusavain




Siirtotiedoston luominen & mahdolliset £ hausvise
virhetilanteet

2 hausvise ® |sannsinti Mainio Petri Harjula

466 1yvpuyia

% Osapuolet

Laskujen lahetys e

2 Asiakaspalvelu v tsikko tahan ryhmitel

Osakas
%8R Etakokous ‘

@ Asetukset v

[ Kohde &
£ Isénnainti ~

Osapuolet

11960 eia . X HTJ-siirtotiedosto

Osakerekisteri
Mittarilukemat
Tiedostot

Tiedostojen lahetysloki

Siirtotiedoston muodostus ilmoittaa seuraavalla sivulla virheelliset tiedot, mikali Hausvisen perustiedossa on puutteita, jotka estavat
niiden viennin Huoneistotietojdrjestelmaan. Nama tiedot tulee korjata Hausvisessa ennenkuin siirtotiedosto voidaan muodostaa. Mikali
GasE v 50 irheitd/muokattavia tietoja ei ole, siirtotiedosto muodostuu suoraan Jatka -toiminnon jélkeen kayttajan tydasemalle.

Muutostydilmoitukset

| Talous o
Seuraavaksi tiedosto tulee kdyda lukemassa sisaan HTJ:n palveluun. HTJ:n palvelun sivuilta saa lisatietoa, miten siirtopalvelu toimii.

=) Palkanmaksu

HUOM! Tiedot jotka Hausvisesta viedaan siirtotiedoston avulla, eivat aina ole 100% yhteensopivia Huoneistotietojarjestelman kanssa.
Tasta syysta suosittelemme tarkastamaan kaikki tiedot, kun tiedot on siirretty Huoneistotietojarjestelmaan’. Erityista tarkkuutta
suosittelemme seuraavissa tiedoissa:

¢ Huoneiston numero ja jakokirjain (ainakin jos huoneistotunnukset on monimutkaisia)

* Huoneiston kerros-tieto voi olla enimmillaan 6-merkkia pitka

o Osakkeiden murtolukuarvot (ainakin jos osakkeet on hausvisessa prosentteina)

Q VISMA * Osakkaiden henkildtunnukset (tyhjat/puutteelliset henkildtunnukset eivat tule siirtotiedostoon)

visma




Siirtotiedoston luominen & mahdolliset
virhetilanteet

D Uusi osakesarja lb Massalisaykset D Osakeluettelo E] Aaniluetielo D Muualla asuvat osakkaat \j Osakerekisterin muutokset | (4 Tulosta C) Viestint B o siirtotiedosto |=] Tuo osakeryhmatunnukset
Osakerekisteri / 9660 As Oy HTJ Testi 1

Yhtion tiedot Kohteen tiedot

As Oy HTJ Testi 20 9660 As Oy HTJ Testi 1

2055830-0 Laurilantie 30

Laurilantie 30 04410 Jarvenpaa

04410 Jarvenpad Yhtio on siirtynyt séhkoiseen Osakehuoneistorekisteriin: ei

Osakkeiden Ikm: 86 kpl Aanimaara: 86 kpl Osakkeiden Ikm: 86 kpl Aanimaara: 86 kpl

Kohde Osakesarja Osakelaji Osakkeet yht Osakekirjat annettu Yhtion hallinnassa Yhteisena kotina
A1 G 10 Ei

55 m* Muut tilat: Kayttorajoitukset:  Tero testaa 2022

2n+k+s Merkitty Syntymaaika ! HTJ-siirtotiedoston tarkastusvelho

Omistus osakalucttalosn s Osoite ja kotipaikka

100.00 % 9.1.2000 1.1.1981 urilantie 30 A 1. 0441 Asunto-osakeyhtion siirron tarkastustydkalu
Osakesarja Osakelaji Osakkeet yht Osakekirjat annettu Yhtion hallinnassa
11-20 S 10 Ei
Muut tilat: Kayttorajoitukset: ‘Yhtion tiedot Osakeryhmat Kuolinpes:

Merkitty Syntymaaika /
osakeluetteloon rek.nro

& Ihalainen Taru 100,00 % 4.5.2021 Laurilantie 30 A2, 04410 Jarvenpaa

Nimi Omistus Osoite ja kotipaikka

‘Tassa nakymassa voit luoda Ja tallentaa siifotiedoston

Luo siifotiedosto

< Edelinen

D VISMA
Visma Eteinen: Ratkaisuja yleisimpiin poikkeustilanteisiin HTJ-siirtotiedoston
muodostamisessa ja siirtamisessa



Siirtotiedoston kasittely

Maanmittauslaitoksen sivuilla 16ytyvat Osakeluettelon siirtopalvelun

kattavat ohjeet:
https://osakehuoneistorekisteri.fi/siirtopalvelun-kayttoohjeet

Tiedot tulee tarkastaa ja taydentaa: mm. lunastusrajoitukset eivat siirry
siirtotiedoston mukana, vaan ne taytyy tallentaa erikseen siirtopalvelussa

Tietojen hyvaksyminen siirtopalvelussa on kertaluontoinen tapahtuma

D VISMA
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https://osakehuoneistorekisteri.fi/siirtopalvelun-kayttoohjeet

X Huoneistojen osakeryhmatunnuksen linkitys

HTJ-

HTJ huoneisto Hausvise huoneisto Osakeryhmatunnus

A1 A1 (Uusitie 10 A 1, 28100 Pori) OH6RPCFR6LS3Z984
A2 A 2 (Uusitie 10 A 2, 28100 Pori) OHCAMQRKXRDGT7
A3 A 3 (Uusitie 10 A 3, 28100 Pori) OHFFLS4E3LGSKW68

A4 A4 (Uusitie 10 A 4, 00 Pori) OHHR8TRDHZBP2518

Osakeryhmatunnukset
noudetaan MML
paluutietona, jonka
jalkeen jarjestelma(t)
massakasittelee
osakeryhmatunnukset

automaattisesti e ;:m Ns;’”;s mum.ny:es; \‘ﬁ Osateluetlo ) Aanuetlo 3 Muvala ssuatosakkast 1) Osakerekisterin mutokset | 5 Tlosta [ Viestta [ Luo sittiedosiq L] Tuo osakeryhmatunnukse |
osakeryhmille. o

A
Selaa Osakerekisteria 2055830-0 Laurilantie 30
5 @ Osakerekisteri Laurilantie 30 04410 Jarvenpaa
Omistajittain 04410 Jarvenpaa Yntio on siirtynyt sahkoiseen Osakehuoneistorekisteriin: ei

OHK2ULAXQ9PSTD

£= Toiminnanohjaus it Yleinen Asukasvalinta Reskontra Huolto Kunr pito  Kulutt anta

= % Yhtioittsin

Osakkeiden lkm: 86 kpl Aanimaara: 86 kpl Osakkeiden lkm: 86 kpl Aanimaara: 86 kpl
& ) Kohteitiain

Kohde Osakesaria Osakelaji Osakkeet yht Osakekirjatannettu  Yntion hallinnassa Yhteisen kotina
6 Larox 10
My
Muut tilat: Kayttorajoitukset:
Omistus Osoite ja kotipaikka

100,00 Kauppal Lappeenranta

Osakelaji Osakkeet yht Yhtion hallinnassa Yhteisena kotina
10 Ei
Kayttorajoitukset:

a

rkitty
osakeluettelo

: D VISMA
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X HTJ osakaslinkitys

Muutostietojen kasittely

O Nayta vain linkittamattomat
HTJ huoneisto Hausvise huoneisto Osakeryhmétunnus  HT) Osakas Hausvise osapuoli HTJ omist. apvm  Alkupvm Loppupvm
Sammatintie 6 P 181 | A1 OH6RPCFR6LS3Z984  Sahlberg Signe 27.082021 P

Hamnbanegatan 5 OHBRPCFR6LS37984  Nordea Bank Abp Nordea Bank Abp 27.082021 27082021

Aaponkatu 22 A 20 OHCAMQRKXRDGT762  Kyr6 Tiina KyrTina 27.08.2021 27082021

Ruoholahdenkatu 8 OHCAMQRKXRDGT762 | Kauppahuone Polynova Oy 27.08.2021 P
=

Metsamaantie 18 as. OHFFLS4E3LGSKWG8 | Timonen Melisa Timonen Melisa 27.08.2021 27082021
1

pL2 OHFFLS4E3LGSKWGS | Ita-Suomen e 27.082021

aluehallintovirasto
3 5 0 :ne‘samaanne 18as. OHHRSTRDHZBP2518  Sandstrom Eemeli oo OIEel 27.08.2021

Kalevalantie 5 OHHRSTRDHZBP2518  Asunto-osakeyhtio " o 2708201
Kolmirinne

27.08.2021
27.08.2021

27.08.2021

Linkittomat Muutokset

7

L L ——

Osakerekisterimuutos

Tehtava 2501 Nykyiset osakkaat Osakeryhman tiedot

9
& Vi

il Uudet osakkaat 22 Asunto Oy ionio 3 [
Asukasvalinta Reskontra Huolto Kunnossapito Kulutusseuranta Isannointi iy R
(D 100 ot s o, it s et T ot -

—

Tervo Teste Test Enginer O s

Tehtavat - A

[rRT———— Kasittelija

Lisatiedot -

i Hakutulokset ST

Osakerekisteri Masrsana,

Tyyppi

Omistajamuutos Luotu Luokka Tyyppi

Tarkenne 14.09.2022 Osakerekisteri Omistajamuutos

14.09.2022 Osakerekisteri Omistajamuutos
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HTJ-

1.12.2022 - 0,125 € / palveluun

liitetty osakkeellinen
31.8.2023 tila (huoneisto,

liiketila, autopaikka,
muu tila jne.) / kk

Kampanjahinta -50%

1.9.2023 —

0,250 € / palveluun K5ytt66notto
liitetty osakkeellinen

tila (huoneisto, 0 €

liiketila, autopaikka,
muu tila jne.) / kk

D VISMA
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Tampuuri ja Huoneistotietojarjestelma -koulutus
23.11 klo 12-13

Koulutukset

Tarmo Hiltula Tero Topra
Manager, Customer Success Business Analyst

Hausvise ja Huoneistotietojarjestelma -koulutus
9.11 klo 12-13

-koulutus 9.11 klo 12-13 -koulutus 23.11 klo 12-13

lImoittaudu: hausvise.fi lImoittaudu: tampuuri.fi

-

Marjaana Kulmala Paivi Tulenheimo
Manager, Key Account & Projects Customer Success Manager



Na&in valmistaudut huoneistotietojarjeste
2.11.2

Kysymyks



Na&in valmistaudut huoneistotietojarj




